Prot. 22495 del 17.10.2011
SCHEMA DI

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL" ART. 6 L.R .11/2004

tra
IL COMUNE DI CADONEGHE

e

Il sottoscritto , hato a il , domiciliato per la carica in Cadoeegh

presso la sede comunale, che nella sua qualita_di interviene ed agisce in rappresentanza e
nell'esclusivo interesse del Comune di Cadonegbdide fiscale e partita I.V.A. 80008870281), giusta
deliberazione del Consiglio Comunale n. ....... del .........., di qui in avanti indicato come “il Comune”,

da una parte;

Il Signor in qualita di della con sede in , di qui

in avanti indicato anche come “Proponente”, daléaparte;

PREMESSO

* che il Comune, con Delibera del Consiglio Comun#let8 del 31 luglio 2010, ha adottato il Piano di
Assetto del Territorio, di qui in avanti denomin@RATI", ai sensi dell'Art. 15 della L.R. 11/2004;

* che il PATI, adottato dal Consiglio Comunale, intadd0 maggio 2011 é stato approvato dalla

Conferenza di Servizi di cui all'art. 15 comma ®L11/2004;

¢ che la Giunta Provinciale con Deliberazione n.@e#429 settembre 2011 ha ratificato, ai sensi akll’
15 - comma 6 - della L.R. 11/2004 I'approvazioneR&ETI del Comune di Cadoneghe e Vigodarzere di

cui alla Conferenza dei Servizi del 10 maggio 2011;

* che in data il PATI del Comune ¢ divereffitace essendo decorsi i quindici giorni dalla

pubblicazione nel BUR n° del prduwento di approvazione e del relativo atto di

ratifica della Giunta Provinciale;
* che con deliberazione di presa d'atto del Consi@lnunale n.39 del 28 settembre 2011 & avvenuta

lllustrazione del Documento del Sindaco che oemdé, secondo le priorita, le trasformazioni
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urbanistiche, gli interventi, le opere pubblicherdalizzarsi nonché gli effetti attesi con il Piagegli

Interventi;

che il Pl impone una visione unitaria dei tempattuazione delle previsioni e delle risorse ecobmi
necessarie alla loro realizzazione, in relazion®ikncio Comunale e al Programma Triennale delle
Opere Pubbliche, consentendo forme di partenapabiblico-privato a sostegno della definizione degli

obiettivi e dei contenuti del piano;

che con deliberazione di Consiglio Comunale n.4®8esettembre 2011 sono state approvatd.ileee
guida per lattuazione degli accordi tra i soggefiubblici e privati ai sensi dell'art.6 della L.R.
23.4.2004 n.117

Che in data JAmministrazione Comeniah pubblicato un avviso pubblico per la

formulazione di proposte di Accordo Pubblico-Privafinalizzato all'individuazione degli ambiti

territoriali nei quali attuare interventi di nuougbanizzazione e/o riqualificazione;

che a seguito della pubblicazione del citato ayvis@roponente ha presentato in data

prot.n. una proposta di progettdditiva qualificata di rilevante interesse pubblico

affinché venga assunta nel Pl del Comune;

che la proposta preliminare presentata in data e risultata meritevole di accoglimento come
comunicato dal Comune in data con motanp ;
che il Proponente in data ha prasenta atto d’obbligo Registrato e Trascritto a

garanzia dei successivi adempimenti;

che come previsto nel PATI il Proponente e il Camthanno definito i contenuti di dettaglio chelil P

dovra recepire;

che la suddetta proposta, come rappresentatoeiagtirati allegati prevede quanto segue:

che il rilevante interesse pubblico si sostanzia in

che la proposta di progetto/iniziativa risulta @vge e compatibile con il PATI e rispetta la leggsbne e

la pianificazione sovraordinata,;

che la Ditta si e fatta carico di verificare I'dffea fattibilita della proposta acquisendo papgliminari

o facendo ulteriori verifiche;
che la proposta di progetto/iniziativa non regsgpudizio ai diritti di terzi;

che il Consiglio comunale ha approvato il presesthema di accordo con deliberazione n
del ;



che questo accordo costituira un allegato al PAPee quanto necessario al Piano degli interventi e
pertanto diventera efficace se e quando sarantiodsfénitivamente approvati i correlati strumenii

pianificazione urbanistica;

VISTO

la L.R. 11/2004, che attribuisce al PATI la fummodi delineare le scelte strategiche di assetid e

sviluppo e al PI la funzione di disciplinare glienventi di trasformazione del territorio;

lart. 6 della L.R. 11/2004, che prevede la podisibidi concludere accordi per assumere nella
pianificazione proposte di progetti e iniziative dievante interesse pubblico, finalizzati alla
determinazione di alcune previsioni del contenusarézionale degli atti di pianificazione, statueruthe

tali accordi costituiscono parte integrante dstlomento di pianificazione cui accede.

I'art.13.3 delle Norme Tecniche del PATI che recfth Comune, nei limiti delle competenze di cui alla
L.R. 11/2004, pud concludere accordi con soggeitiati per assumere nella pianificazione proposte d
progetti ed iniziative di rilevante interesse plibbl

Tali accordi sono finalizzati alla determinazionieadcune previsioni dal contenuto discrezionale ldeg
atti di pianificazione territoriale ed urbanisticajel rispetto della legislazione e della pianificare
sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dizer

Gli interventi da attuarsi mediante accordi tra g@dti pubblici e privati sono definiti in sede dil.P
sulla base di proposte presentate dai privati, niepetto degli obiettivi del PATI e delle “linee
preferenziali” di sviluppo e riqualificazione di cwlla tavola B4 “Carta delle trasformabilita” e
secondo il principio perequativo di cui I'art. 13e413.5.

L’accordo costituisce parte integrante dello strur@edi pianificazione cui accede ed é soggetto alle
medesime forme di pubblicita e di partecipazione.

L’accordo e recepito con il provvedimento di ado®odello strumento di pianificazione ed e

condizionato alla conferma delle sue previsionimiaho approvato.;

DATO ATTO CHE

1. 1l Proponente e proprietario piencesdusivo degli immobili siti in Comune di
Cadoneghe aventi una superficie catastale compéesdi circa mq e identificata
catastalmente al foglio n. , mapp.li ;

2. che perisuddetti Immobili il PATI prevede quasegue:

3. che la proposta presentata dal Proponente corgigar@o segue:



indicazione e dati individuativi del Proponente imaktrazione della piena disponibilita degli

Immobili sui quali viene formulata la proposta;
individuazione degli ambiti di intervento su stialtav. 4 del PATI in scala 1:10.000, su PRG/PI

vigente in scala 1:5000 e su planimetria catagtedeala 1:2.000;

documentazione fotografica con planimetria indieangunti di ripresa;

rilievo topografico di dettaglio dell’area oggetidi accordo esteso alle aree circostanti

significative, con particolare attenzione alla na@sentazione degli edifici, dei manufatti, del

patrimonio arboreo, dei vincoli e delle servitug@sti, nonché delle reti tecnologiche e sopra e

sottoservizi;

relazione tecnica contenente:

I'analisi della pianificazione comunale con partize riferimento al PATI e ad eventuali
piani di settore;

I'analisi della pianificazione sovracomunale (quadi esempid PTCP eil Piano di Assetto
Idrogeologico - P.A.l.etc.);

I'analisi dei vincoli presenti;

la descrizione urbanistica ed edilizia esistentedadl’intervento di progetto con la
contestualizzazione con I'immediato intorno e cboointesto territoriale e il quadro degli
interventi in corso e pianificati nell’'area dovdrsierisce;

la tabella dei dati di progetto (superficie temidte, superficie utile, superficie coperta,
altezze, destinazioni, ecc.);

la sintesi dello studio di impatto sulla mobilittesa come insieme di tutte le componenti:
traffico privato/viabilita, trasporto pubblico, hipedone, riportante I'analisi dell’esistente, il
traffico aggiuntivo indotto dall'insediamento e lproposte di intervento per la
compensazione degli effetti provocati sulla modjlihonché le correlazione tra I'analisi
sulla mobilita e le scelte urbanistiche effettuate;

lo stato delle eventuali procedure di bonificadnso;

descrizione dei principali effetti sul’ambiente glieinterventi proposti (sia positivi che
negativi), con particolare riferimento alle matrgtolo, acqua e aria. La relazione dovra
evidenziare se l'intervento & soggetto alle proce®MIA ex LRV n.10/1999;

la sintesi dello studio di compatibilita idraulicapn relativa indicazione di eventuali
interventi compensativi;

i costi di realizzazione degli interventi, demabizi, bonifiche, urbanizzazioni, realizzazione
degli edifici, valori delle aree in caso di cessiontrasferimenti di proprieta), distinti tra
pubblici e privati valutati sulla base del prezihaaspprovato ed aggiornato periodicamente
dalla Regione Veneto ai sensi dell’art. 12, comnekelta L.R. 27/2003;

la valutazione delle convenienze del programma gstupe la ripartizione dei benefici tra

interesse pubblico e privato. Il quadro dara cafetia comparazione delle convenienze



f)

9)

h)

)

n)

p)

Q)

economiche che rispettivamente realizzano il saggetibblico ed il soggetto privato a

seguito dell'attuazione degli interventi secondaketodologia fornita dal Comune;
schema di assetto generategsterplanal fine di mostrare i rapporti tra I'interventdaeviabilita
esistente, tra superficie coperta ed aree libeoe, lindicazione delle tipologie edilizie e
dell'assetto delle aree destinate ai servizi ditipenza dell’edificazione proposta,
l'individuazione delle aree a standard e delle ep#a realizzare e cedere alllAmministrazione
Comunale;
planimetria e profili quotati contenenti la dimastione del rispetto delle distanze (da strade,
edifici, confini, aree pubbliche) estesa ancheifaombito;
descrizione sommaria degli spazi scoperti sia pecibtite privati;
sintesi delle principali caratteristiche infrastauéli, strade, parcheggi, aree verdi, sottoservizi
ove necessario progetto planivolumetrico almenscala 1:500 con viste aeree di inserimento
ambientale;
elaborato a dimostrazione della qualita delle sohiazirbanistiche, architettoniche, tecnologiche
ed ambientali con rispetto della normativa vigantmateria;
indagine preliminare di caratterizzazione delleeanmatrici suolo e acqua, nel caso di siti
potenzialmente inquinati (ad esempio sede di #itivartigianali-industriali-commerciali,
presenza di cisterne interrate ecc.) per verifitagtuazione esistente e I'eventuale necessita di
presentazione del piano di bonifica prima dell'atione degli interventi;
valutazione d’incidenza ambientale ai sensi del C83R3 del 10 ottobre 2006 (o dichiarazione
di non incidenza);
altre eventuali indagini connesse alle specificimaitteristiche della proposta;
valutazione di Compatibilita Idraulica ai sensi @R 1322 del 10 maggio 2006, e successive
modifiche o integrazioni, completa di elaborati fgna e/o descrittivi della situazione
idrogeologica ante e post intervento, con partreol#erimento al regime idraulico e ai criteri
progettuali tesi a evitare inconvenienti dovutaalliova urbanizzazione;
elaborato con l'indicazione delle aree oggettovéintuale trasferimento di proprieta: planimetria
e dimostrazione aree;
cronoprogramma contenente: i tempi d’attuazionalegli interventi di interesse pubblico sia di

quelli privati, in ogni caso da attuare nei 5 aginralidita del PI;

che nella fase successiva, in sede di pianificazittuativa/progettazione esecutiva per il rilascio

del permesso di costruire convenzionato, il Proptasi impegna:

a) a presentare:

I'indagine geologica dell’area, completa di proemptrometriche per verificare le caratteristiche
idrauliche e geotecniche;

il prontuario di mitigazione ambientale contenente:



- relazione di fattibilita relativa al ricorso a foehergetiche rinnovabili per il soddisfacimentd de
consumi energetici del comparto attuativo;

- una breve analisi del sito in relazione alle caratiche del terreno, vincoli presenti sul
territorio, caratteristiche climatiche, venti, pptazioni ed umidita, emissioni
elettromagnetiche, contesto antropico del sito.

- la documentazione o previsione di impatto acustie,casi previsti dall'art. 8, commi 2 e 4,
della L. 447/95 e la valutazione previsionale deh& acustico, nei casi previsti dall'art. 8,
comma 3, della L. 447/95;

- 1 progetti esecutivi in conformita alle direttiveiccompetenti uffici e gestori delle infrastrutture
e delle reti .

b) ad uniformarsi nell’esecuzione di tutte fiee da cedere all’Amministrazione Comunale - siano
esse di urbanizzazione o da realizzarsi a riconwstio del beneficio pubblico od a altro titolo -
a quanto stabilito dal Codice dei Contratti;

5. che le Parti danno atto che in sede di approvazieh®l I'accordo mantiene la sua validita nel caso
vengano introdotte variazioni e modificazioni, amdn seguito di prescrizioni derivanti da pareri

necessari per legge, sulle modalita attuative semudificare le caratteristiche urbanistiche gereral

CONSIDERATO INOLTRE

- che il Comune ritiene la proposta del Proponentgedante interesse pubblico, in quanto:
a) dal punto di vista urbanistico e ambientale appasrente con la localizzazione e le condizioni ideg|
Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo @ corretta gestione del territorio poste allagbas

del PATI in quanto ;

b) dal punto di vista sociale ed economico apparendpnte ai bisogni ed agli interessi della comunita

locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioram® e potenziamento dei servizi in quanto

c) dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acqriisne gratuita da parte del Comune di

, per umreva@oonomico significativo pari &-

d) altro ;

- che il presente accordo sara recepito con il prdimvento di adozione del Pl ed & condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel Piano approvato;

S| CONVIENE QUANTO SEGUE

Art. 1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dediatc



Art. 2 — Finalita
Le Parti si impegnano, con riferimento alle propispettive specifiche competenze, ad assumerermd
coordinata tutte le iniziative utili a sviluppargiogrammi oggetto del presente Accordo, in padiein
tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppdadia pianificazione degli interventi alla faseuativa.
In particolare:
a) il Proponente si impegna:

- arealizzare e a cedere le seguenti opere di wtmzone:

meglio identificate negli allegati ;

- arealizzare e/o a cedere le seguenti opere phbblic

meglio identificate negli allegati ;

- acedere entro giorni dall’effi@at®! PI gli immobili con destinazione

identificati catastalmente fg. mapp. ;

- afarsi carico di

- arispettare i tempi per I'attuazione delle opetdldrasferimento stimati in gg a partire
dal rilascio del permesso di costruire delle stesse
- arealizzare secondo le direttive del Comune ereeeproprieta al Comune I'immobile e/o l'area

meglio identificato negli allegati entro ;

- che eventuali ulteriori costi che dovessero emergeseguito degli studi e delle verifiche da esegui
in sede di pianificazione attuativa/progettaziosecativa per il rilascio del permesso di costruire
convenzionato di cui al punto 5 delle premesse sanwarico del Proponente e non incidono

nell’equilibrio dei benefici tra interesse pubbliegrivato di cui al presente accordo.

- altro: meglio identificato haliggati ;

b) il Comune si impegna:
- arecepire nella proposta di Pl i contenuti urltésiidella proposta presentata dalla Ditta;
- altro

Art. 3 — Obiettivi

Gli obiettivi che i soggetti raggiungono con il peate accordo sono i seguenti:

a) il Proponente :

b) Il Comune




Art. 4 — Termini per la sottoscrizione della convemione attuativa
Entro gg dall’entrata in vigore del PI il Pomente si impegna a presentare gli elaborati O&l per

la sua adozione ed approvazione e sottoscrivereneenzione attuativa.

Art. 5— Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del, saranno definiti in modo puntuale in sede di
pianificazione attuativa o di rilascio del permedsoostruire.

Entrambi i casi saranno subordinati alla stipulacuaa e spese del Proponente, tra il Comune ed Il
Proponente, della convenzione attuativa di cuadlll, da trascrivere a cura e spese di queskniufiei
registri immobiliari.

In sede di pianificazione attuativa o di rilasciel gdermesso di costruire potranno essere introdwodidifiche

migliorative che non pregiudichino I'equilibrio tiateressi pubblici e privati.

Art. 6 - Validita dell’accordo
La validita del presente accordo cessa in casoaficato inserimento nel Pl dei contenuti previsional
urbanistici entro il termine di mesi dallatestrizione.

Detti contenuti si intendono inseriti nel Pl alt@dell’adozione da parte del Consiglio Comunale.

Art. 7 - Norme integrative
Per quanto non espressamente previsto nel presectedo, trovano applicazione le disposizioni coute
nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 24PQ% successive modifiche ed integrazioni nonahé, i

guanto compatibili, i principi del Codice Civile materia di obbligazioni e contratti.

Art. 8 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per s€ e per i successodrdiaausa tutti gli oneri e gli obblighi oggettel ¢iresente
accordo in modo vincolante e irrevocabile finoaabl completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare afjigedti attuatori, gli stessi saranno ritenuti dallinente
responsabili tra loro per tutte le obbligaziontdi al presente accordo.

A garanzia dell’adempimento e del rispetto deglpémni assunti con il presente Accordo il Proponente
presenta in allegato garanzia fidejussoria bancariadi primaria compagnia assicurativa per

€ pari al 100% del beneficio pubblico rasmiuto al Comune.

Art.9— Recesso e controversie
I Comune per ragione di pubblico interesse e daadempestiva comunicazione scritta alla parteapaiv

puo recedere unilateralmente dal presente accordo;



Le controversie in materia di formazione, conclusied esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dellarchinma 5 della Legge 241/90 alla

giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo

Art.10— Spese e tasse
Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e congtqala presente convenzione, comprese quellelger
convenzione definitiva, sono a carico della partegta con richiesta di ogni beneficio di legge liggbile

alla presente convenzione e in particolare deifigm legge n° 666 del 28/6/43.



